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Foljande giller inom omrdden med 'k
Dir beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela
Endast angiven anvindning och ing dr tilldten.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Infartstrafik
[HUVUDGATA |

Trafik mellan omriden
Lokaltrafik
Naturomride

Bostider. Mindre cj storande verksamhet samhérig med
boendet kan tillitas i komplementbyggnad efter siirskild
provning.
[(BH ] Bostider, handel
[ & Handel och industri som inte fir innebira risk for miljs,
hillsa cller sékerhet for omgivningen
T.C Resecentrum med centrumfunktioner
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Trafikomride

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0,0 Féreskriven héjd éver nollplanet
n Anlagd bullervall och tryckbank fir inte forindras s4 att
dess funktion forsimras

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

UTNYTTJANDEGRAD
€00 Hégsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea
€000 Storsta bruttoarea per fastighet

RANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken ska vara tillginglig for allméinna
underjordiska ledningar

. MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
n Anlagd bullervall och tryckbank fir inte forindras si att
dess funktion forsamras
Utfart
P—"+-©~ Karbar forbindelse fir inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Al £ hela p ridet:
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans.

Endast kiillarldsa byggnader fir uppforas dock kan byggnader inom
kvarteret Svanens 6stra del och inom kvarteret Jairpen uppforas med kiillare.

Utformning
<> Hogsta byggnadshdjd i meter
vi Lagenheter enkelsidigt orienterade mot norr far inte

forekomma

For kvarter med enbart bostiider giller:

Huvudbyggnad fir uppforas i higst en véning med higsta
byggnadshsjd 4 meter

Garage ska placeras med sin entrésida minst 6 meter frin gata,
©Svriga sidor minst 2 meter fran tomtgréins.
Komplementbyggnader fér uppforas i hogst en vning med
hogsta byggnadshdjd 3 meter

Stirningsskydd
Byggnaderna ska ges en fasadisolering som medfor en dygns-
ekvivlent bullemiva inomhus for bostider e dverstigande 30 dB(A
Den maximala ljudnivn inomhus nattetid i inte overstiga 45 dB(
Stomingar pa balkonger, lek- och rekreationsytor fir inte dverstiga
55 dB(A) dygnsekvivalent hullemiva.
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Umead 2004-12-01, reviderad 2005-01-24

Detaljplan for RESECENTRUM m m i anslutning till LANTMATERIMYNDIGHETEN
BOTNIABANAN inom Nordmalings samhiille samt  VASTERBOTTENS LiN
upphivande av detaljplan for kvarteret Svanen mm i nk 05 -6 20
Nordmalings kommun, Visterbottens liin

--------------------------------
..........

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:
* Plankarta med planbestimmelser
* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

* Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Planen har upprittats i syfte att den ska utgéra underlag for en dndamalsenlig
markanvindning i anslutning till den planerade Botniabanan.

PLANDATA
Planomrédet ar beldget inom den norra delen av Nordmalings sambhiille,

Planomridets areal uppgér till cirka 17 hektar. Huvuddelen av marken inom omridet ags
av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Aktuellt planomride omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen for Nordmaling —
Levar - Olofsfors. Efter att férdjupningen antogs av kommunfullmiktige 1999-03-22
(laga kraft 1999-04-15) har en bearbetning gjorts av forslaget till Botniabanans
strackning och redovisas nu som Jirnvigsplan for Botniabanan. Vidare har en ny
strdckning av E4 och anslutande allménna végar redovisats i ’Arbetsplan AC-18019-
E4”,

For huvuddelen av omradet giller detaljplaner, stadsplaner, faststillda 1969-10-28,
1973-02-05 och 1983-03-15 samt detaljplan som vunnit laga kraft 1992-10-20.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Botniabanan och planomridet

Botniabanans strackning och utforande redovisas i'jarnvigsplan 62. I _jéifnviigsplanen
redovisas bl a kvalitetsfrigorna avseende resecentrums lokalisering och utformning,
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Inom aktuell del av Botniabanan kommer bullerskyddsskirmar att sittas upp inom
jarnvagsomridets s6dra del fram till Torsbicken och mellan bicken och Resecentrum
kommer en bullervall att anlidggas. Skiirmarna och vallen kommer att vara beldgna inom
Jamviigsomrddet med undantag 3 att mindre delar av vallen inkriktar pd mark séder
om jarnvigomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt tidigare gjorda grundundersékningar utgdrs marken inom huvuddelen av omridet
av mycket tjilfarlig och ej sjilvdrinerande silt. Nirmast marknivan ir silten relativt fast
lagrad. P4 ett par meters djup under marknivan sker i allminhet en Overglng till 16sare
lagring.

Inom omrédet for planerat resecentrum utgdrs jordlagren av 0,5 — 1,0 m sand som vilar
pd 2 — 5 msiltig till sandig moriin. Moriinen vilar p4 berg som i dstra delen av
byggnadsliget ligger ca 3 — 4 m under markytan. Fritt vatten har noterats i det ytliga
svallagret av sand.

Geotekniska utredningar erfordras inom hela planomradet infor uppforande av

byggnader.

Resecentrum

Situationsplan for Nordmalings Resecentrum, Arkinova, Umed november 2004

PLANBESKRIVNING 2
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Nordmalings resecentrum placeras i kvarteret Svanen enligt tidigare gjorda utredningar
och Jarnvigsplanen. Lokaliseringen titt inpd Nordmalings samhille g0r det latt att na
resecentrum med cykel eller till fots for en stor andel av de titortsboende.
Tillgéngligheten frdn dvriga delar av kommunen och omlandet med buss eller bi] ir
likaledes mycket god. Angéringen till resecentrum underlittas av att Botniabanan ir
forsankt vilket innebar att resecentrum nas smidigt och siikert for alla trafikslag.

I planen ges byggritt for andra servicefunktioner som kan vara lampliga att lokalisera
till resecentrums nirhet. Under hand har diskuterats méjligheterna att forlagga
landstingets vardcentral till omridet.

Bostider

Inorn omrédet redovisas bostider séder om Backvigen i huvudsak enligt gillande
detaljplan. For utbyggnad av bostadskvarteren forutsitts att Brushanevigen byggs ut.
Inom bostadskvarteret med anslutning till Brushanevigen och Rédhakevigen ges
méjlighet att uppfora radhus eller annan form av grupphusbebyggelse.

Bostader och handel

Inom planomridets dstra del har kvarteret Svanens vistra del avsatts for bostider och
handel. Omradet ar beléget nara resecentrum och har bedémts kunna vara av intresse for
framtida flerbostadshus och handel i viss utstriickning.‘Nérheten till Botniabanan
innebdr att sdrskild omsorg maste dgnas at att utfora byggnaderna si att ljudnivan i
bostiderna och pa uteplatserna inte dverstiger gillande riktvirden for buller och
vibrationer,

For att mgjliggora ett kvalitetsmissigt bra boende har avstandet till ndrmaste bostadshus
fran jarnvigens huvudspar satts till 50 meter. Vidare anges i planen att enkelsidi gt
orienterade bostadsldgenheter mot norr inte fir forekomma, Omradet mellan bostiderna
och jarnvigen bor utformas och skotas s3 att denna del av kvarteret inte kommer att bli
en “baksida”. Markbehandlingen kan med fordel utformas med en mjuk dverging frdn
bullervallen och med planteringar mot bostiderna. T,

Hur mycket buller som bostiderna utsitts for beror pa byggnadernas avstind frin
Jarvégen och vaningsantalet varvid hdgre byggnader utsiitts for mer buller.
Bostadshusens placering och héjd méste darfor viljas sa att riktvirdena for buller inte
Oversknds.

Handel och industri

Inom planomridets véstra del har mark avsatt f6r handel och industri i likhet med den
redovisning som gjorts i detaljplanen vister om nu aktuell plan. Den industriverksambhet
som kan tillitas inom dessa kvarter far inte innebira risk for miljo, hilsa och sikerhet
for omgivningen.

Miljoeffekter

De milj6effekter som kan fororsakas inom omradet hirrdr i forsta hand frin
Botniabanan och vigarna. Dessa effekter har noggrant redovisats i miljokonsekvens-
beskrivningarna till Jimvigsplanen och arbetsplanen for vigarna. | detaljplanen anges
en bestimmelse som innebir att bostider som avses uppforas i anslutning till

Botniabanan inte fir dverskrida riktlinjerna for buller och vibrationer fran Jarnvigen och
A
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Den del av bullervallen som ér beligen inom kvarteret Svanen och inom naturomradet i
véster har 4satts en planbestimmelse som foreskriver att vallen inte fir forindras si att
dess funktion som bullervall och tryckbank forsimras.

Gatfor

De nya gatornas strickningar och hdjdsattning har pd kommunens uppdrag projekterats
av WSP Samhillsbyggnad. Lokalgatan i vister kommer, utdver att betjina handels- och
industrikvarteren, att utgéra tillfart till jirnviigen for servicefordon.

Ett trafikomrade for servicetrafik till perrongomradets sédra del har redovisat i
huvudsak enligt jirnvigsplanen.

Teknisk forsérining

Ledningar for vatten- och aviopp ir utbyggda inom omradet. Viss komplettering
erfordras bl a infor utbyggnaden av bostadskvarteren i soder samt for handels- och
industrikvarteren norr om Backvigen. Erforderliga ledningsreservat (u-omréaden)
redovisas pd plankartan. U-omrédet i anslutning till bullervallen ir avsett for
markforiagda el- och teleledningar.

Administrativa frigor

Tidplan, genomforandetid och administrativa fragor behandlas i genomfsrande-
beskrivningen.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

For en mindre del av den servicevig som i jirnviigsplanen avsigs betjina
Jamvagsomrédet giller detaljplan for kvarteret Svanen mm inom Nordmalings titort.
Denna plan, som vunnit laga kraft 1992-10-20, foreslds upphivas eftersom den strider
mot Botniabaneprojektet. '

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid utarbetandet av foreliggande detaljplan har tekniske chefen Sune Héglander

deltagit.

REVIDERING

Efter att detaljplanen hallits utstilld har planen reviderats. Inkomna yttranden har
behandlats i ett utldtande. Revideringen berér plankartan dir rubriksittningen adndrats
enligt synpunkter fran Linsstyrelsen. Vidare har, efter synpunkter frin Botniabanan AB,
bullervallens utbredning utdkats i viister och trafikomradet T, breddats.

WSP Arkitektur
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Bertil Lidén

Arkitekt SAR/MSA

Beslutet att anta detaljplanen har
vunnit laga kraft 2005-05-18 betygar:
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Detaljplan for Resecentrum mm i anslutning till Botniabanan
inom Nordmalings samhille och kommun, Visterbottens lin

Genomférandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen foreslés utgd 2015-12-31.
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen forutsatter att kommunen skall vara huvudman for
allmén platsmark (gronomraden och gator). Innebérden 4r att kom-
munen svarar for byggande och skétsel av gator, gdng- och cykelvi-
gar och iordningstallande av 6vrig allmén plats (naturomriden).
Kommunens huvudmannaskap giller dven den nya infarten fér all-
midnna vagen (Kungsvégen). Foreslaget trafikomrade utgér kvar-

~ tersmark och ingdr inte i kommunens huvudmannaskap. Trafikom-
radet skall anvindas for anslutning av en servicevig till Botniaba-
nan. :

Fastighetsdgaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr bla. att anpassa markanvindningen till den
planerade Botniabanan och de féréndringar av allménna vagnitet
som foranleds av jarnvigens tillkomst.

Banverket har genom den faststillda jarnvagsplanen ritt att l6sa den
mark och de servitutsomrdden som erfordras for byggande av jirn-
vag. Det giller sivil mark som behovs for framtiden som mark som
endast behévs under byggtiden. I detaljplanen har utrymme reserve-
rats for den servicevig som behovs. I pagiende lantmiteriforrattning
har Banverket genom fastighetsreglering forvarvat utrymmet for
trafikomradet och erhillit servitut for byggande av del av lokalgatan
i vdster for dtkomst av blivande jarnvagsmark. Lokalgatan utgor
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dock allmén plats som kommunen férutsitts bygga och skéta i fram-
tiden.

Ovrig kvartersmark, som inte har exploaterats, dgs av kommunen
och kan avstyckas for i planen angivna dndamal efter behov. Fastig-
hetsplan erfordras inte. Naturmarken som foresl3s i planen 4gs se-
dan tidigare av kommunen. Byggandet av resecentrat innebir att
kommunen kommer att bygga och i framtiden siga trapphus och pas-

'sage inom banverkets jérnvigsfastighet. Aganderitten kan ordnas
genom 3-dimensionell fastighetsbildning varvid anldggningen knyts
som ett tredimensionelit fastighetsutrymme knutet till fastighet for
resecentrat.

En planbestimmelse har lagts in med syfte att sikra ett bibehillan-
de av en bullervall mot jarnvagen. Vallen skall anldggas pa en lingre
strdcka genom Nordmaling och d& i huvudsak inom jarnvigsomra-
det. Som framgér av planens beskrivning kan den till mindre del

" hamna inom kvartersmark. I den man det sker forutsitts kommunen
och Banverket triffa verenskommelse om byggandet.

TEKNISKA FRAGOR -~ " |
Geotekniska forhillanden

Enligt tidigare gjorda grundundersékningar utgérs marken inom
huvuddelen av omradet av mycket tjalfarlig och ej sjalvdrianerande
silt. Ndrmast marknivan ar silten relativt fast lagrad. P4 ett par me-
ters djup under marknivén sker i allminhet en overgdng till l6sare
lagring.

Inom omréadet for resecentrum utgérs jordlagren av 0,5-1 meter sand
som vilar pa 2-5 meter siltig till sandig moran. Moranen vilar pa berg
som i dstra delen av byggnadsliget ligger ca 3-4 meter under mark-
ytan. Fritt vatten har noterats i det ytliga svallagret av sand.

Geotekniska utredningar erfordras inom hela planomradet infor
uppforandet av byggnader.

Teknisk forsorjning

Anslutning till vatten och avlopp ordnas genom utbyggnad och
komplettering av befintligt kommunalt va-nat. Erforderligt utrymme
pa kvartersmark har redovisats som u-omraden p4 plankartan och
kan tryggas med ledningsritt. .

PLANEKONOMISKA FRAGOR
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Kommunen svarar for planliggningskostnader och exploaterings-
kostnader i form av utbyggnad av gator och VA. Anslutningsavgift
utgar for inkoppling pd kommunens va-nit.

Umed 1 december 2004

// (f%% ,{Q M%fzj

Sta n Lundberg

Lanslantmatare

Beslutet att anta detaljplanen har
vunnit laga kraft 2005-05-18 betygar:
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