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Fastighetsbeteckning
| Huvudbyggnad resp uthus karterade efter takets ytterkant VIDIMERAS ~ Sune Hoglander, teknisk chef
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PLANBESTAMMELSER

Fljande giller inom omrlden med nedanstéende beteckningar.
Dir inom hela
Endast angiven nnvlndmng och utformning r illdten.

GRANSBETECKNINGAR
— L.n,e titad 3 meter utanfor planomrddets grins
grins

_ Egenskapsgr!ns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Infartstrafik
Trafik mellan omréden

AT Lokaltrafik
Giing- och cykelvig
Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostider. Mindre ¢) strande verksamhet samhorig med
boendet kan tillatas i komplementbyggnad efter sirskild
provning.
‘Tekniska anliggningar
Handel och industri som inte fir innebira risk for miljo,
hiilsa eller sikerhet fr omgivningen
CN] Camping, restaurang

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

400 Foreskriven hojd dver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
000 Hagsta exploateringsgrad i
fnsughetsneu
€000 Storsta bruttoarea per fastighet

ISNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fir inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med forrad

Marken ska vara tillg ghg for gemensamhetsanliggning
far fastigheterna R

Marken ska vara ﬂllgﬁnghg for allméinna
underjordiska ledningar

Marken ska vara tillginglig for utfart frén
angriinsande fastigheter

MARKENS ANORDNANDE
P—--©— Korbar forbindelse fir inte anordnas

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 melel frin tomtgréins.
Endast killarlosa byggnader fr uppforas
For bostadskvarteren giller:
Huvudbyggnad fir uppforas i hogst en vining med hogsta
byggnadshdjd 4 meter
Garage ska placeras med sin entrésida minst 6 meter frén gata,
Bvriga sidor minst 2 meter fran tomtgréns.
Komplementbyggnader fir uppforas i hogst en vining med
hgsta byggnadshsjd 3 meter

<@ Hogsta byggnadshsjd

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden utgér 2010-12-31

ILLUSTRATIONER
———— lustrationslinje
Detaljplan for kvarteret RATTEN mm i anslutning till

BOTNIABANAN inom Nordmalings samhiille i
Nordmalings kommun, Visterbottens lin
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Detaljplan for kvarteret RATTEN m m i anslutning till
BOTNIABANAN inom Nordmalings samhille i
Nordmalings kommun, Visterbottens kin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:
* Plankarta med planbestammelser
* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

* Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Planen har uppriittafs i syfte att den ska utgora underlag for en andamélsenlig
markanvindning i anslutning till den planerade Botniabanan. Vidare anpassas planen till
de fordndringar som erfordras av det allménna vignitet med anledning av jirnvigens
tiltkomst.

PLANDATA
Planomrddet ar beldget inom den nordvistra delen av Nordmalings samhiille.

Planomradets areal uppgar till cirka 16 hektar. Huvuddelen av marken inom omréadet
dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Aktuellt planomréde omfattas av den fordjupade Gversiktsplanen fér Nordmaling —
Levar -Olofsfors. Efter att fordjupningen antogs av kommunfullmiiktige 1999-03-22
(laga kraft 1999-04-15) har en bearbetning gjorts av forslaget till Botniabanans
strdckning och redovisas nu som Jirnvigsplan for Botniabanan. Vidare har en ny
strickning av E4 och anslutande allminna vigar redovisats i ”Arbetsplan AC-18019-
E4”. Samtidigt med att detaljplanen behandlas gors ocksd en versyn av den fordjupade
oversiktsplanen.

Foér huvuddelen av omrddet giller detaljplaner, stadsplaner, faststillda 1979-09-21 och
1983-03-15 samt detaljplan som vunnit laga kraft 1990-03-26.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhllanden

. Enligt tidigare gjorda grundundersokningar utgtrs marken inom omradet av mycket

tjdlfarlig och ej sjilvdrinerande silt. Ndrmast marknivén ir silten relativt fast lagrad. P4
ett par meters djup under marknivén sker i allménhet en Sverging till 16sare lagring.

Bostiider

Inom omrédet redovisas bostidder soder om Backviigen i huvudsak enligt gillande
detaljplan. For utbyggnad av bostadskvarteren forutsitts att Brushanevigen byggs ut.
Inom bostadsomradets vistra del ges mojlighet att uppfora radhus eller annan form av
grupphusbebyggelse.

Fastigheten Viggen 1 beskirs enligt forslaget i sydvist. Minskningen av tomten kan
kompenseras genom att den utdkas mot nordost.

Handel och industri

Inom kvarteren Ratten och Pedalen samt inom det nya kvarteret séder om Backvigens
forlingning mot Rdviken ges mdjligheter att anviinda tomtmarken fér handel och
industri.

Den industriverksamhet som kan tillatas inom dessa kvarter far inte innebira risk for
miljo, hilsa och sikerhet fér omgivningen.

I planen redovisas var in- och utfarter fran kvarteren inte dr lampliga ur trafiksikerhets-
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Campin
Rodvikens campingomride med Rodviksgdrden mm ges 1 huvudsak samma
markanvindning som i gillande detaljplan. Omrédet utdkas mot norr till att grinsa mot

Botniabanan. I planen redovisas att den nordligaste delen av omridet ska héllas
tillgingligt for tillfart till fastigheterna Nordmalings Pristbord 1:146 och 1:147.

Miljoeffekter

De miljoeffekter som kan fororsakas inom omradet hérrér i forsta hand fran
Botniabanan och vigarna. Dessa effekter har noggrant redovisats i
miljokonsekvensbeskrivningamna till Jamvigsplanen och arbetsplanen for viigarna.
Gator

De nya gatornas striackningar och hoéjdsittning foljer helt Vigverkets arbetsplan for E4
med anslutande végar.

Teknisk forsorining

Ledningar for vatten- och avlopp samt tele ir utbyggda inom omridet. Viss
kompleitering erfordras bl a infor utbyggnaden av bostadskvarteren i sdder. Erforderliga
ledningsreservat (u-omréden) redovisas pa plankartan.
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Administrativa frigor
Tidplan, genomftrandetid och administrativa fragor behandlas i
genomftrandebeskrivningen.

REVIDERING
Efter att detaljplanen hillits utstilld har ett ledningsomrade (u-omride) utlagts inom de
norra delarna av kvarteren Ratten och Pedalen enligt 6nskemal frin TeliaSonera AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid utarbetandet av foreliggande detaljplan har tekniske chefen Sune Hoglander
deltagit. L

WSP Arkitektur
(

Bertil Lidén ,
Arkitekt SAR/MSA

Beslutet att anta detaljplanen har 3 ML
vunnit laga kraft 2003-05-16 betygar: 7
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Detaljplan for kvarteret RATTEN m. fl. i anslutning till Bot-
niabanan inom Nordmalings kommun, Visterbottens lin

Genomférandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden for detaljplanen foreslas utga 2010-12-31.
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen forutsitter att kommunen skall vara huvudman for
allmin platsmark (gronomraden och gator). Inneborden ar att kom-
munen svarar for byggande och skétsel av gator, gang- och cykelvia-
gar och iordningstillande av 6vrig allmén plats (naturomréaden).
Kommunens huvudmarmaskap giller &ven den nya infarten for all-
Ana vieen Viever Lot har dock i en dverenskommelse med kom-
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munen férbundit sig att bygga och skdta den nya infarten.

Fastighetsigaren svarar for atgdrder inom kvartersmark. Omradet y
skall vara tillgiingligt for utfart for angriansande fastigheter utanfor
detaljplan.

-

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att anpassa markanvéndningen till den plane-
rade Botniabanan och de fordndringar av allminna vignatet som
féranleds av jarnvégens tillkomst.

Kommunen fir genom detaljplanen bade ritt och skyldighet att for-
virva den mark av Ratten 3 och Viggen 1 som utlagts som gata och
infart. Forviarven bedéms kunna ske genom fastighetsreglering var-
vid fastighetsigarna kan erhélla kvartersmark som kompensation.
Ovrig kvartersmark som inte har avstyckats dgs av kommunen och
kan avstyckas for i planen angivna dndamal efter behov.

. Rétt till utfart fran Ratten 1 - 3 har tryggats med tillfalliga servitut
- som skall gilla till dess att utfart inrattas som gemensamhetsanldgg-
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ning. Detaljplanen innebir att utfart inte fr ske mot redovisat omré-
de for INFART (allminna vagen 513). Utfart fran Ratten 3 kan ske
mot angrinsande lokalgata. Utrymme f6r en gemensam utfart som
medger rundkdrning har redovisats i planen som féreslagen gemen-
samhetsanlidggning. Den skulle kunna vara gemensam fér Ratten 1-3
och eventuellt blivande avstyckning frdn Nordmalings Prastbord
1:108. Ett deltagande for Ratten 3 ér frivilligt.

Utfarterna fér Nordmalings Pristbord 1:146 och 1:147 méste tryggas
genom anliggande av ny vag parallell med Botniabanan. I detaljpla-
nen har utrymme for en sddan vig reserverats inom omréde med
beteckningen y. Ansvaret for byggande av vigen ankommer pa Bot-
niabanan AB som en konsekvens av stingning av befintliga utfarter.
Vigens framtida underhéll fér 16sas genom att vigen inrattas som en

gemensamhetsanlaggmng for de fastlgheter som har nytta av vigen.

Tillfallig utfart f6r Viggen 1 mot allménna nya infarten (allmédn véag
513) far bibehdllas i avvaktan pd kommunens fardlgstallande av
Brushanevigen.

Utrymme for allménna underjordiska lednmgar sakerstills med led-
ningsritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhillanden

Grundliggning for tomter inom planomradet skall ske i samrdd med
kommunens byggmspekhon

Teknisk forsdrjning

Anslutning till vatten och avlopp ordnas genom utbyggnad och
komplettering av befintligt kommunalt va-nit.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for planlaggningskostnader och exploaterings-
kostnader i form av utbyggnad av gator och VA. Anslutningsavgift
utgdr for inkoppling p& kommunens va-nit.

Ume3 1 december 2002

Staffan Lundberg

Lanslantmaitare Beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga P
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